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Aika 10.03.2021, klo 17:00 - 20:32

Paikka Tuuskoto, kokoustila Venny

Kasitellyt asiat

§18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
§19 Poéytakirjan tarkastus

Kehitettavat kiinteistot I1l, asemakaavan muutos nro 3627, luonnoksen

320 ndhtaville asettaminen

§21 Jussilantie 13, asemakaavan muutos nro 3636, OAS nahtaville asettaminen

§22 Aattola, asemakaavan muutos nro 3626, ehdotuksen nahtaville asettaminen

§23 Joenranta, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3525, luonnoksen
nahtaville asettaminen

§24 Tuusula rakentaa - lehti 2021

§25 Tuusulanjarven virkistyskdyton yleissuunnitelman nahtaville asettaminen

§26 Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittdminen, viherraportin hyviaksyminen

§ 27 Kuntakehityslautakunta, vuoden 2020 toimintakertomus

§28 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§29 limoitusasiat

§30 Muut asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Mika Maki-Kuhna, puheenjohtaja
Liisa Sorri ( etayhteys ), 1. varapuheenjohtaja, poistui 20:31
Jari Anttalainen ( etayhteys )
Jari Raita
Johanna Sipilainen ( etayhteys )
Jorma Soini ( etayhteys)
Jukka Virtanen ( etayhteys)
Margita Winqvist ( etayhteys )
Paivo Kuusisto
Tiia Kaukolampi ( etayhteys )
Ulla Palomaki ( etayhteys ), poistui 20:31
Ulla Rosenquist ( etayhteys )
Vesa Lundberg ( etayhteys)

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, lautakuntasihteeri, sihteeri
Jussi Salonen ( etayhteys ), apulaispormestari
Paivi Hamalainen ( etayhteys ), maankayttépaallikko, poistui 20:31
Annina Nuutinen ( etayhteys )
Heta Kyytinen ( etdyhteys ), nuorisovaltuuston edustaja, poistui 20:31
Emil Kallo ( etdyhteys ), nuorisovaltuuston edustaja
Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
Heikki Lonka ( etayhteys ), kuntakehitysjohtaja
Jussi Rantala ( etayhteys ), talous- ja asiakaspalvelupaallikko
Vilma Karjalainen ( etdyhteys ), kaavasuunnittelija
Jenni Aalto ( etayhteys ), kaavasuunnittelija
Terhi Wermundsen ( etdyhteys ), kaavasuunnittelija
Jouni Maatta ( etayhteys ), vt. projektitoimiston paallikko
Kristiina Salo ( etayhteys ), elinvoimajohtaja
Petteri Puputti ( etdyhteys ), kaavasuunnittelija

Allekirjoitukset

Mika Maki-Kuhna Timo Havukunnas
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

15.03.2021 15.03.2021
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Ulla Palomaki Jari Raita

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 15.03.2021
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§18
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasndaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Mika Maki-Kuhna, apulaispormestari

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi. Todettiin, ettd osa

kokoukseen osallistujista oli paikalla kunnantalon Venny -kokoustilassa, ja osa
osallistui kokoukseen etayhteyden valityksella.
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§19
Péytakirjan tarkastus

Kahden poytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Mika Maki-Kuhna, apulaispormestari

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Ulla Palomaki ja Jari Raita.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 65,10.06.2020
Kunnanhallitus, § 249,15.06.2020

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 100,17.11.2020
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 83,19.11.2020
Kuntakehityslautakunta, § 20, 10.03.2021

§20
Kehitettavat kiinteistot Il, asemakaavan muutos nro 3627, luonnoksen nahtaville
asettaminen

TUUDNO0-2020-1410

Kuntakehityslautakunta, 10.06.2020, § 65

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 karttaliite KKL 10.6.2020

Kaavoitus on keskustellut alustavasti Kehitettavat kiinteistot 1l -mosaiikkikaavan
sisallosta. Mosaiikkikaava sisaltaa pienia yksittaisia kohteita eri puolilta kuntaa, mutta
mahdollistaa niiden kehittamisen yhtena prosessina. Kaikki kohteet esitetaan yhdella
kaavakartalla, kuten ensimmaisessa Kehitettavat kiinteistot -kaavahankkeessa.

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistgja, joille kunnalla ei ole
nykyisessa muodossaan enaa kayttéa. Kaavamuutos mahdollistaa kiinteistojen
realisoinnin. Kiinteistdt ovat padosin kaytodsta poistuvia paivakoti- ja
koulurakennuksia. Osalla kohteista on erityisia maisemallisia tai kulttuurihistoriallisia
arvoja, jotka tulee huomioida kaavatyon yhteydessa.

Kohteet ja niiden kehittamistarpeet tiivistetysti:
1. Fjallbon asuinrakennus

Fjallbon asuinrakennus sijaitsee Fjallbon puiston laidalla ja on voimassa olevassa
kaavassa merkitty Y/s merkinnalla. Asuinrakennus on talla hetkella vuokralla.
Rakennus tulee kaavoittaa omalle tontilleen irralleen sita ymparoivasta puistosta.
Myds puistoalueen kaavamaarays paivitetadn ajantasaiseksi, ja tarvittaessa selvitetaan
mahdollisuus lisdrakentamiseen.

Valtuusto on kokouksessaan 9.12.2019 § 167 hyvaksynyt kaavoitussuunnitelman
vuosille 2020-2024. Fjallbo on kaavoitussuunnitelmassa merkitty ll-luokan
kaavahankkeeksi, jonka valmistelu aloitetaan kiireellisempien karkihankkeiden
jalkeen. Koska Fjallbon kaavoitus on perusteltua ottaa mukaan Kehitettavat kiinteistot
Il -mosaiikkikaavaan, esitetaan sen nostamista karkihankkeeksi.

2. Harjula, Mesta ja Kievarin paivakoti

Kolmesta kiinteistdsta muodostuva kokonaisuus, jolla sijaitsevat Kievarin paiva-koti ja
teatteri Mesta. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa kokonaisuudessaan
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yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-10). Alueen eteldisin kiinteisto (Harjula) on
rakentumaton ja luonnontilainen. Tavoitteena on osoittaa alue
kerrostalorakentamiseen yleiskaavaehdotuksen mukaisesti.

Harjulan alue on kaavoitussuunnitelmassa 2020-2024 merkitty Il-luokan
kaavahankkeeksi, jonka valmistelu aloitetaan kiireellisempien karkihankkeiden
jalkeen. Koska alueen kaavoitus on perusteltua ottaa mukaan Kehitettavat kiinteistot |l
-mosaiikkikaavaan, esitetaan sen nostamista karkihankkeeksi.

3. Paijalan vanha koulu

Paijalan vanha koulu sijaitsee samassa pihapiirissa Paijalan nykyisen
koulurakennuksen kanssa. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu julkisille
lahipalvelurakennuksille (YL-4). Tavoitteena on tutkia, onko vanhalle
koulurakennukselle mahdollista esittaa uutta kayttotarkoitusta haastavan sijaintinsa
puitteissa. Mahdollisuutena voisi olla asuminen, tai asumista ja toimitilaa yhdistava
ratkaisu. Tuusulan kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa vanha
koulurakennus on luokiteltu luokan 2 rakennuskulttuurikohteeksi. Rakennuksen
suojelu-arvot on huomioitava kaavatyon yhteydessa.

Paijalan vanhan koulun aluetta ei ole merkitty kaavoitussuunnitelmaan 2020-2024.
Koska alueen kaavoitus on perusteltua ottaa mukaan Kehitettavat kiinteistot Il -
mosaiikkikaavaan, esitetaan sen lisaamista kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi.

4. Lansirinne

Rakennus sijaitsee Kirkkotien varrella Tuusulanjarven rannalla. Rakennus on vastikaan
remontoitu ja sen tiloissa toimii Steiner paivakoti. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontti on osoitettu yleisten rakennusten alueeksi (Y) ja pdivakoti-rakennus on suojeltu
(sr). Tavoitteena on valmistella kaavamuutos asumiseen valmiiksi tulevaisuutta varten.
Steiner-paivakoti ei ole toistaiseksi lopettamassa toimintaansa rakennuksessa.
Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa paivakotirakennus on luokiteltu
luokan 3 rakennuskulttuurikohteeksi. Rakennuksen suojeluarvot on huomioitava
kaavatydn yhteydessa.

Lansirinteen aluetta ei ole merkitty kaavoitussuunnitelmaan 2020-2024. Laheinen
Hyokkalan koulun seudun alue on merkitty kaavoitussuunnitelmaan Il-luokan
hankkeeksi laajalla rajauksella. Hydkkalan koulun alueen kaavoitusta ei kuitenkaan ole
viela perusteltua nostaa karkihankkeeksi. Tasta syysta esitetaan Lansirinteen
lisaamista kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi omana kohteenaan, seka sen
ottamista mukaan Kehitettavat kiinteistot ll-kaavahankkeeseen.

5. Etelarinteen paivakoti

Etelarinteen kaytdsta poistuva paivakotirakennus sijaitsee Etela-Tuusulassa
Tuusulanvaylan lansipuolella. Paivakodin tontti rajautuu Etelarinteenpuiston
kainaloon pientaloalueen laidalle. Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on
osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-3). Tavoitteena on osoittaa tontti
ymparoivan korttelirakenteen mukaisesti pientaloasutukseen. Paivakotirakennuksella
ei ole tunnistettuja kulttuurillisia arvoja.
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Etelarinteen paivakodin aluetta ei ole merkitty kaavoitussuunnitelmaan 2020-2024.
Koska alueen kaavoitus on perusteltua ottaa mukaan Kehitettavat kiinteistot Il -
mosaiikkikaavaan, esitetdan sen lisaamista kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi.

6. Mattilan paivakoti

Mattilan paivakoti on kaytdsta poistunut paivakotirakennus, joka sijaitsee
Tuusulantien etelalaidalla 1ahella Keravan rajaa. Paivakodin tontti rajautuu kerrostalo-
ja pientaloasutuksen vierelle. Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu
sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(Ys). Tavoitteena on osoittaa tontti viereisten kerrostalotonttien mukaisesti
kerrostalorakentamiseen. Paivakotirakennuksella ei ole tunnistettuja kulttuurillisia
arvoja.

Hirsitie (Mattilan paivakoti) on kaavoitussuunnitelmassa 2020-2024 merkitty Il-luokan
kaavahankkeeksi, jonka valmistelu aloitetaan kiireellisempien karkihankkeiden
jalkeen. Koska Hirsitien kaavoitus on perusteltua ottaa mukaan Kehitettavat kiinteistot
Il -mosaiikkikaavaan, esitetdan sen nostamista karkihankkeeksi.

7. Mikkolan paivakoti

Mikkola paivakoti on kaytosta poistuva paivakotirakennus, joka sijaitsee Hyrylan
keskustan lansipuolella. Paivakodin tontti rajautuu pientalo- ja rivitaloalueen keskelle.
Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y) ja viereinen kiinteisto leikkikenttaalueeksi (UL). Tavoitteena on
osoittaa paivakodin tontti ymparodivan rakenteen mukaisesti pientalorakentamista
varten. Kaavatyon yhteydessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalueen laajentamiseksi
myds leikkikentan alueelle. Paivakotirakennukselle ei ole tunnistettuja kulttuurillisia
arvoja.

Mikkolan paivakodin aluetta ei ole merkitty kaavoitussuunnitelmaan 2020-2024.
Koska alueen kaavoitus on perusteltua ottaa mukaan Kehitettavat kiinteistot Il -
mosaiikkikaavaan, esitetaan sen lisdamista kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi.

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa:
® nostaa kohteet Fjallbo, Harjula ja Hirsitie kaavoitussuunnitelman karkihankkeiksi.
® lisata kohteet Paijalan vanha koulu, Lansirinne, Etelarinteen paivakoti ja

Mikkolan paivakoti kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti paatosesitystaan.
Esityksesta poistetaan kohta 4. Lansirinne.

Paatos
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Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa:
nostaa kohteet Fjallbo, Harjula ja Hirsitie kaavoitussuunnitelman karkihankkeiksi.
lisata kohteet Paijalan vanha koulu, Eteldrinteen paivakoti ja Mikkolan paivakoti

kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi.
® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kunnanhallitus, 15.06.2020, § 249

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 Karttaliite, khall 15.6.2020

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa:

® nostaa kohteet Fjallbo, Harjula ja Hirsitie kaavoitussuunnitelman karkihankkeiksi
® lisata kohteet Paijalan vanha koulu, Eteldrinteen paivakoti ja Mikkolan paivakoti
kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi
® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Heikki Lonka oli asiantuntijana kokouksessa.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 17.11.2020, § 100

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Virpi Lehmusvaara, Risto Kanerva

ulla.kinnunen®@tuusula.fi, virpi.lehmusvaara@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi
kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, sivistysjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikko

1 OAS lausuntopyyntd Kehitettavat kiinteistot |1, kstlk 17.11.2020
2 Kehitettavat kiinteistot [ OAS 8.10.2020, ksltk 17.11.2020

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lautakuntien lausuntoa Kehitettavat kiinteistot Il
asemakaavan muutoksen nro 3627 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavatydn tavoitteena on kehittda kunnan omistamia kiinteistdja seka tarkastella
niiden tulevaa kayttotarkoitusta. Tarkoituksena on tutkia kiinteistdjen kehittamista
tapauskohtaisesti ja huomioida kunkin kohteen erityispiirteet ja - tarpeet. Kaavalla
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ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu. Kaava on ns. mosaiikkikaava, joka
sisaltaa pienia yksittaisia kohteita eri puolilta kuntaa, mutta mahdollistaa niiden
kehittamisen yhtena prosessina.

Kehitettavat kiinteistot ovat:

1. Fjallbon asuinrakennus 2. Harjula 3. Paijalan vanha koulu 4. Hirsitie 5. Koppelipelto

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Erityisesti Fjallbossa ja Paijalan vanhan koulun alueella kulttuurimaisemaan liittyvat
arvot ovat suuria. Fjallbossa mahdollisen lisarakentamisen tulee olla maltillista ja se ei
saa kaventaa alueen kulttuurihistoriallista arvoa tai mahdollisuuksia virkistyskayttoon.
Mahdollisen lisarakentamisen tulee tukea joko olemassa olevan asuinkiinteiston
kehittamista tai Fjallbon puistoalueen virkistyskayttda.

Paijalan vanhan koulun uudelleenkaytdssa voidaan tukia vahan lilkkennetta
aiheuttavaa asuin- ja tyotilaratkaisua, jossa rakennuksen ulkoasuun ei

puututa. Ratkaisussa on otettava huomioon vanhan koulun sijainti Paijalan koulun
pihapiirissa. Rakennuksen mahdollinen toimitilakaytto ei saa hairita koulutoimintaa tai
alueen asutusta.

Mikkolan paivakoti on kaytosta poistuva paivakotirakennuksen tontti, joka osoitetaan
alueen ymparoivan rakenteen mukaisesti pientalorakentamista varten. Kaavoituksen
yhteydessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalueen laajentamiseksi myds leikkikentan
alueelle. Jos nain tehdaan, tulee alueella muuten turvata liikkkumista ja leikkimista
tukeva lahiymparisto.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

® antaa Kehitettavat kiinteistot Il asemakaavan muutoksen nro 3627 osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon
® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua keskustelu, puheenjohtaja Salonen esitti muutettavaksi
lausuntoa Fjallbon osalta seuraavasti: Mahdollisen lisdrakentamisen tulee tukea vain
Fjallbon puistoalueen virkistyskayttoa. Lautakunta hyvaksy tehdyn muutosesityksen
yksimielisesti.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti

® antaa Kehitettavat kiinteistot Il asemakaavan muutoksen nro 3627 osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta asiaselostuksessa esitetyn muutetun lausunnon
® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Paatos
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Ehdotus hyvaksyttiin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 19.11.2020, § 83

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Virpi Lehmusvaara
ulla.kinnunen@tuusula.fi, virpi.lehmusvaara@tuusula.fi
kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, sivistysjohtaja

1 OAS lausuntopyyntd Kehitettavat kiinteistot II, kvtlk 19.11.2020
2 Kehitettavat kiinteistot [ OAS 8.10.2020, kvltk 19.11.2020

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lautakuntien lausuntoa Kehitettavat kiinteistot Il
asemakaavan muutoksen nro 3627 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavatydn tavoitteena on kehittda kunnan omistamia kiinteistdja seka tarkastella
niiden tulevaa kayttotarkoitusta. Tarkoituksena on tutkia kiinteistdjen kehittamista
tapauskohtaisesti ja huomioida kunkin kohteen erityispiirteet ja - tarpeet. Kaavalla
ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu. Kaava on ns. mosaiikkikaava, joka
sisaltaa pienia yksittaisia kohteita eri puolilta kuntaa, mutta mahdollistaa niiden
kehittamisen yhtena prosessina.

Kehitettavat kiinteistot ovat:

1. Fjallbon asuinrakennus 2. Harjula 3. Paijalan vanha koulu 4. Hirsitie 5. Koppelipelto

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

Erityisesti Fjallbossa ja Paijalan vanhan koulun alueella kulttuurimaisemaan liittyvat
arvot ovat suuria. Fjallbossa mahdollisen lisarakentamisen tulee olla maltillista ja se ei
saa kaventaa alueen kulttuurihistoriallista arvoa tai mahdollisuuksia virkistyskayttoon.
Mahdollisen lisarakentamisen tulee tukea joko olemassa olevan asuinkiinteiston
kehittamista tai Fjallbon puistoalueen virkistyskayttda.

Paijalan vanhan koulun uudelleenkaytdssa voidaan tukia vahan lilkkennetta
aiheuttavaa asuin- ja tyotilaratkaisua, jossa rakennuksen ulkoasuun ei

puututa. Ratkaisussa on otettava huomioon vanhan koulun sijainti Paijalan koulun
pihapiirissa. Rakennuksen mahdollinen toimitilakaytto ei saa hairita koulutoimintaa tai
alueen asutusta.

Mikkolan paivakoti on kaytosta poistuva paivakotirakennuksen tontti, joka osoitetaan
alueen ymparoivan rakenteen mukaisesti pientalorakentamista varten. Kaavoituksen
yhteydessa tutkitaan mahdollisuudet asuinalueen laajentamiseksi myds leikkikentan
alueelle. Jos nain tehdaan tulee alueella muuten turvata liikkumista ja leikkimista
tukeva lahiymparisto.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Kehitettavat kiinteistot I
asemakaavan muutoksen nro 3627 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Yltava esitti muutettavaksi

lausuntoa Fjallbon osalta seuraavasti: Mahdollisen lisarakentamisen tulee tukea vain
Fjallbon puistoalueen virkistyskayttoa. Jasen Meckelborg kannatti tehtya
muutosesitysta. Lautakunta hyvaksyi tehdyn muutosesityksen yksimielisesti.

Paatos

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti

- antaa Kehitettavat kiinteistot [l asemakaavan muutoksen nro 3627 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta asiaselostuksessa esitetyn muutetun lausunnon

- hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 10.03.2021, § 20

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3627L_kaavakartta_KKL_10.3.2021
2 3627L_selostus_KKL_10.3.2021
3 3627L_liitekooste_KKL_10.3.2021

Asiaselostus

Tuusulan kunnalla on useita vanhoja kiinteist6ja, joille ei ole enaa kayttoa. Kaavatyon
tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistdja seka tarkastella niiden tulevaa
kayttotarkoitusta. Kaava kasittaa nelja erillista aluetta, joista kaksi sijaitsee Hyrylassa,
yksi Rantatiella ja yksi Mattilassa.

Paijalan vanha koulu on irrotettu omaksi kaavahankkeekseen luonnosvaiheessa.
Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa paivitetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma Paijalan vanhan koulun osalta, seka Harjulan OAS-rajauksen
osalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 22.10.-20.11.2020.
Lausuntoja ja mielipiteita saapui yhteensa 22 kpl, ja niihin laaditut vastineet ovat
selostuksen liitteena.

Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat paaosin
pohjavesialueelle rakentamiseen. Lisaksi lausunnoissa kehotettiin huomioimaan
kaavoituksessa alueiden kulttuurihistorialliset arvot ja mahdolliset suojelukohteet.
Museovirasto ilmoitti Keski-Uudenmaan maakuntamuseon antavan asiasta
lausunnon. Uudenmaan liitto ei antanut lausuntoa osallistumis- ja
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arviointisuunnitelmasta. Johtojen omistajien palautteet kohdistuivat olemassa olevien
sahkdjohtojen huomioimiseen kaavoituksessa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat paaosin
taydennysrakentamisen laajentamisen vastustamiseen Mikkolan paivakodin tontin
vieressa sijaitsevalle leikkikenttaalueelle (UL). Kaavoituksessa tulisi huomioida
Mikkolan alueella liikkumista ja leikkimista tukeva lahiymparistd. Mielipiteissa
kehotettiin lisaksi huomioimaan mahdollisen lisarakentamisen sopiminen Fjallbon
kulttuurihistorialliseen ymparistodn vaarantamatta Fjallbon puistoalueen
virkistyskayttoa.

Kaavaratkaisu

1. Fjallbon asuinrakennus

Asemakaavan muutos koskee osaa Tuusulanjarven rannalla sijaitsevasta Fjallbon
puistosta, missa sijaitsee Fjallbon asuinrakennus. Kaavaluonnosvaiheessa alueelle
on laadittu kaksi vaihtoehtoa. Kaavaluonnosvaihtoehto 1 (VE 1) on sailyttava ja
kaavaluonnosvaihtoehto 2 (VE 2) on maankayttoa tehostava vaihtoehto. Kaava-
alue on osa valtakunnallisesti (RKY) ja maakunnallisesti arvokasta Tuusulan Rantatien
kulttuurimaisemaa.

VE 1

Fjallbon asuinrakennukselle osoitetaan oma AO-tontti. Tontille on osoitettu rasitteena
ajoyhteys virkistysalueen kautta. AO-tontin kaytosta syntyva liikenne on vahaista, eika
ajoyhteys nain ollen haittaa puiston kayttda virkistysalueena. Fjallbon puisto on
sailytetty virkistyskaytdssa ja kaavamerkintd muutettu vastaamaan toteutunutta.
Puistoon on osoitettu olemassa oleva leikkipuisto (le) seka jalankulun reitit. Lisaksi
puistossa sallitaan vahdinen esimerkiksi kesakahvilan tai kioskin rakentaminen, joka
palvelee virkistysta seka puiston toimintaa. Puistossa sijaitsevat leikkimokki ja
huvimaja on suojeltu kaavassa merkinnalla sr-32.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 250 k-m2. Voimassa olevassa asemakaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta 2 000 k-m?. Alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee
1750 k-m>. Asuntojen maara ei muutu.

Puiston hoidosta aiheutuu kunnalle jo nykyiselladan kustannuksia, joten kaavaratkaisun
toteuttamisesta ei aiheudu uusia kustannuksia. Kunnalle kohdistuu tuloja AO-tontin
myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd ajantasakaavan
mukainen yleisten rakennusten korttelialue muutetaan vastaamaan nykytilannetta
osoittamalla alue puistoksi, jolla ymparisto sailytetaan (VP/s) ja asuinrakennus
erotetaan omalle AO-tontilleen.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Fjallbon asuinrakennus on vuokralla. Kaavoitus
on tullut vireille kunnan aloitteesta.



Tuusulan kunta Péytakirja 3/2021 14 (44)
Kuntakehityslautakunta 10.03.2021

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

VE 2

Fjallbon asuinrakennukselle osoitetaan oma AO-tontti, ja sen ymparistoon kaksi uutta
AO-tonttia. Ajoyhteys AO-korttelin tonteille 1-3 on osoitettu olemassa olevan
ajoyhteyden mukaisesti rasitteena virkistysalueen kautta. AO-tonttien kaytosta
syntyva lilkkenne on melko vahaista, eika ajoyhteys nain ollen haittaa puiston kayttda
virkistysalueena. Tonttia 1 rasittaa ajoyhteys tontille 3. Fjallbon puisto on sailytetty
virkistyskaytossa ja kaavamerkintd muutettu vastaamaan toteutunutta. Puistoon on
osoitettu olemassa oleva leikkipuisto (le) seka jalankulun reitit. Lisaksi puistossa
sallitaan vahainen esimerkiksi kesakahvilan tai kioskin rakentaminen, joka palvelee
virkistysta seka puiston toimintaa. Puistorakennukset, leikkimokki ja huvimaja on
osoitettu kaavassa merkinnalla sr-32.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 580 k-mZ. Voimassa olevassa asemakaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta 2 000 k-m?. Alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee
1 420 k-m?. Uusia asuntoja muodostuu 2 kpl.

Puiston hoidosta aiheutuu kunnalle jo nykyiselldan kustannuksia, joten kaavaratkaisun
toteuttamisesta ei aiheudu uusia kustannuksia. Kunnalle kohdistuu tuloja AO-tonttien
myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisu vaikuttaa erityisesti niin, etta Fjallbon alueen maankayttda tehostetaan
osoittamalla alueelle maltillisesti uusia pientalotontteja. Taydennysrakentamisessa
otetaan huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti (RKY) ja maakunnallisesti
arvokkaaseen Tuusulan Rantatien kulttuurimaisemaan. Puiston osalta kaava
muutetaan vastaamaan nykytilannetta osoittamalla alue puistoksi, jolla ymparisto
sailytetaan (VP/s).

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Fjallbon asuinrakennus on vuokralla. Kaavoitus
on tullut vireille kunnan aloitteesta.

2. Harjula

Kaava-alue sijaitsee Kievarintien varressa lahella Tuusulanvaylaa. Alueella sijaitsevat
talla hetkella teatteri Mesta seka Kievarin paivakoti. Eteldisin Kantakievarin kiinteistd
on rakentamaton ja luonnontilainen. Teatteri Mestan ja Kievarin paivakodin Y-tontit
muutetaan AK-varaukseksi asuinkerrostaloja varten. Eteldisin Kantakievarin kiinteistd
osoitetaan AR-varauksella rivitalorakentamista varten. Koillisessa sijaitsevan
virkistysalueen ja korttelin valista rajaa muutetaan siten, etta olemassa oleva
jalankulunreitti voidaan sailyttaa virkistysalueen (VL/pv) puolella. Alue sijaitsee Hyryla
A -nimisella vedenhankintaa varten tarkealld pohjavesialueella (tunnus: 0185801 A).

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 5 095 k-m2. Voimassa olevassa
asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta tonttitehokkuudella 0,4, jolloin tontin

rakennusoikeudeksi muodostuu noin 3 000 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvaa noin 2 095 k-m?. Asuntoja alueelle tulee noin 88 kpl.
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia. Kunnalle kohdistuu
tuloja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Hyrylan ydintaajamaa
tiilvistetaan osoittamalla alueella kaupunkikuvallisesti laadukasta
taydennysrakentamista. Alue osoitetaan osin kerrostalorakentamiseen Tuusulan
yleiskaava 2040 ehdotuksen mukaisesti.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.

4. Hirsitie

Mattilan paivakodin entinen tontti sijaitsee Tuusulantien eteldlaidalla |ahellad Keravan
rajaa. Paivakodin tontti rajautuu kerrostalo- ja pientaloasutuksen vierelle.
Paivakotirakennus on purettu. Korttelin YS-varaus muutetaan AK-varaukseksi
asuinkerrostaloja varten.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 1 865 k-mZ. Voimassa olevassa asemakaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta tonttitehokkuudella 0,4, jolloin tontin rakennusoikeudeksi

muodostuu noin 1 200 k-m?2. Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin
665 k#m?. Uusia asuntoja muodostuu noin 37 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia. Kunnalle kohdistuu
tuloja tontin myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tyhjillaan olevalle
entiselle paivakodin tontille mahdollistetaan kerrostalorakentamista viereisten
kerrostalotonttien mukaisesti.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.

5. Koppelipelto

Mikkolan paivakoti on kaytosta poistuva paivakotirakennus, joka sijaitsee Hyrylan
keskustan lansipuolella. Kaava-alue rajautuu pientalo- ja rivitaloalueen keskelle.
Alueelle on kaavaluonnosvaiheessa laadittu kaksi vaihtoehtoa.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 (VE 1) uusi rakentaminen sijoittuu paivakodin
tontille, ja vaihtoehdossa 2 (VE 2) on maankaytté tehostuu osin puiston alueelle.
Paivakotirakennuksella ei ole tunnistettuja kulttuurisia arvoja.

VE 1

Paivakodin tontille osoitetaan nelja uutta erillispientalojen tonttia. Ajoyhteys tonteille
on osoitettu Jussilantielta rasittaen etummaista AO-tonttia. Puistoalue on sailytetty
virkistyskaytossa ja olemassa oleva leikkialue seka palloilukenttd on rajattu kaavaan.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 600 k-m?2. Voimassa olevan kaavan

rakennusoikeus on 800 k-m?. Alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee 200 k-m2.
Uusia asuntoja muodostuu yhteensa nelja.
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Puiston hoidosta aiheutuu kunnalle jo nykyisellddan kustannuksia, joten kaavaratkaisun
toteuttamisesta ei aiheudu uusia kustannuksia kunnalle. Uusille tonteille tulee johtaa
vesi- ja viemari. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle voidaan
rakentaa erillispientaloja. Rakentaminen tukeutuu jo ymparilla olevaan rakenteeseen
ja tiivistaa paikallisesti yndyskuntarakennetta. Paivakoti siirtyy uusiin tiloihin.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.

VE 2

Alueelle osoitetaan yksi AO-tontti siten, etta korttelialuetta laajennetaan leikkikentan
pohjoisosaan. Kaava mahdollistaa useamman uuden erillispientalon rakentamisen
tontille. Ajo tontille tapahtuu Jussilantielta ja pysakdinti toteutetaan tontilla. Puisto on
suurelta osin sailytetty virkistyskaytdssa ja olemassa oleva palloilukentta on rajattu
kaavaan.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 900 k-m?2. Voimassa olevan kaava rakennusoikeus

on 800 k-m?. Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa 100 k-m2. Kaava ei
maadrittele asuntojen lukumaaraa tontilla ja mahdollistaa monenlaisia
ratkaisuja. Uusia asuntoja alueelle muodostuu arviolta 6 kpl.

Puiston hoidosta aiheutuu kunnalle jo nykyisellaan kustannuksia. Puistossa
sijaitsevien leikkivalineiden siirtamisesta tai uusien sijoittamisesta puistoon aiheutuu
kustannuksia. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle voidaan
rakentaa erillispientaloja. Puisto pienenee hieman rakentamisen seurauksena, mutta
silla olevat toiminnot voidaan paaosin sdilyttaa. Rakentaminen tukeutuu ymparilla
olevaan rakenteeseen ja tiivistaa paikallisesti yhdyskuntarakennetta. Paivakoti siirtyy
uusiin tiloihin.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya laaditun kaavaluonnoksen ja laaditut vastineet valmisteluvaiheessa
saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

® asettaa Kehitettavat kiinteistot [ asemakaavan muutosluonnoksen MRA 30 &:n
mukaisesti nahtaville mielipiteiden esittamista varten.
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Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Liisa Sorri esitti Jari Anttalaisen ja Margita
Wingvistin kannattamana, etta asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi:

"Esitan asian palauttamista uudelleen valmisteluun seuraavilla perusteilla: 1. Fjallbon
asuinrakennus - laaditaan viela kolmas vaihtoehto, jossa mahdollistetaan vain puiston
toimintaa tukeva rakentaminen 2. Harjula - laaditaan toinen vaihtoehto, jossa
rakentaminen matalampaa, kuten kuntakehityslautakunnan ponnessa Kievarintien
kaavaan liittyen toivottiin - tarkistetaan esitetyn vaihtoehdon pysakdintinormit, eivat
voi olla erilaiset kuin Kievarintien hyvaksytyssa kaavassa - pohjavesiasiat, pohjaveden
kertyminen - huomioitava myds se, etta urheilukeskuksen puoleinen Kievarintien
reuna on kaavoitettu ja toteutettu pientalokaavana - kerrostalorakentamista varten
Hyryldssa on jo nyt riittavasti kaavoitettuja tontteja."

Koska oli tehty kannatettu palautusesitys, oli asia ratkaistava aanestamalla.
Puheenjohtaja esitti toimitettavaksi asian ratkaisemiseksi nimenhuutoaanestyksen.
Aénestysesitykseksi hyvéksyttiin puheenjohtajan esitys, jonka mukaan asian kasittelya
tassa kokouksessa kannattavat aanestavat "jaa” ja asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi kannattavat aanestavat “ei”. Suoritetussa aanestyksessa jaa-aanen
antoivat jasenet Lundberg Vesa, Sipilainen Johanna, Virtanen Jukka, Kuusisto

Paivo, Kaukolampi Tiia, Palomaki Ulla, Rosenqvist Ulla, Maki-Kuhna Mika ja ei-aanen
antoivat jasenet Anttalainen Jari, Sorri Liisa, Soini Jorma, Winqvist Margita ja Jari

Raita. Puheenjohtaja totesi, etta lautakunta paatti kasitella asian tassa kokouksessa
aanin 8 - 5.

Vesa Lundberg esitti seuraavan toimenpidealoitteen:

"Toimenpidealoite Kuntakehityslautakunta toteaa, etta jatkovalmistelussa Hirsitien
kaavassa tulee ottaa huomioon tontille rakennettavaan taloon kaavamaarayksella
maaratty yhteisotila, normaalin taloyhtion kerhotilan sijaan. Harjulan kaavassa tulee
huomioida KKL 10.2.2021 11§ toimenpidealoite: alueen ympardivat AK kaavat tulee
suhteuttaa maastoon ja maastonkorkeuksiin naapurusto huomioon ottaen. Lisaksi
alueen viheralueet tulee sailyttaa ja tuleva rakentaminen toteuttaa nykyisia
rakennuksia mahdollisimman vahan hairitsevasti. Yhteys Ajomiehentien kautta
urheilukeskuksen liittymaan tulee avata liikenteen ongelmien valttamiseksi."

Liisa Sorri teki muutosesityksen Margita Winqgvistin ja Jari Anttalaisen kannattamana:

"Esitan,etta Fjallbon osalta poistetaan vaihtoehto 2, joka mahdollistaa kaksi uutta
omakotitonttia ja tehdaan vaihtoehto, joka mahdollistaa vain puiston toimintaa
tukevan toiminnan."

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, oli asia ratkaistava danestamalla.
Puheenjohtaja esitti toimitettavaksi asian ratkaisemiseksi nimenhuutoaanestyksen.
Aanestysesitykseksi hyvaksyttiin puheenjohtajan esitys, jonka mukaan
pohjaehdotusta kokouksessa kannattavat aanestavat “jaa” ja Liisa Sorrin tekemaa
muutosesitysta kokouksessa kannattavat aanestavat "ei”. Suoritetussa aanestyksessa
jaa-danen antoivat jasenet Lundberg Vesa, Sipilainen Johanna, Virtanen Jukka,
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Kuusisto Paivo, Kaukolampi Tiia, Palomaki Ulla, Rosenqvist Ulla, Maki-Kuhna Mika ja ei-
aanen antoivat jasenet Anttalainen Jari, Sorri Liisa, Soini Jorma, Winqvist Margita ja Jari
Raita. Puheenjohtaja totesi, etta lautakunta paatti hylata Liisa Sorrin tekeman
muutosesityksen aanin 8 - 5.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
® hyvaksya laaditun kaavaluonnoksen ja laaditut vastineet valmisteluvaiheessa
saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.
® asettaa Kehitettavat kiinteistot [l asemakaavan muutosluonnoksen MRA 30 8:n

mukaisesti nahtaville mielipiteiden esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

® hyvaksya seuraavan toimenpidealoitteen:
Kuntakehityslautakunta toteaa, ettd jatkovalmistelussa Hirsitien kaavassa tulee ottaa
huomioon tontille rakennettavaan taloon kaavamaarayksella maaratty yhteisotila,
normaalin taloyhtion kerhotilan sijaan. Harjulan kaavassa tulee huomioida KKL
10.2.2021 118 toimenpidealoite: alueen ymparoivat AK kaavat tulee suhteuttaa
maastoon ja maastonkorkeuksiin naapurusto huomioon ottaen. Lisaksi alueen
viheralueet tulee sailyttaa ja tuleva rakentaminen toteuttaa nykyisia rakennuksia
mahdollisimman vahan hairitsevasti. Yhteys Ajomiehentien kautta urheilukeskuksen
littymaan tulee avata liilkenteen ongelmien valttamiseksi.

Asiantuntijana kokouksessa konsultti Maarit Suomenkorpi, Tengbom

Tiedoksi
kaavoitus
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Kuntakehityslautakunta, § 92,16.09.2020
Kunnanhallitus, § 349,21.09.2020
Kuntakehityslautakunta, § 21, 10.03.2021

§21
Jussilantie 13, asemakaavan muutos nro 3636, OAS nahtaville asettaminen

TUUDN0-2020-2021

Kuntakehityslautakunta, 16.09.2020, § 92

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Kaava- ja kaavamuutoshakemusten kasittely

Jos maanomistaja tekee aloitteen kaavan muuttamisesta tai laatimisesta ja alueen
kaavoittaminen koskee maanomistajan etua, oikeutta ja velvollisuutta silla tavoin
valittdmasti, on hanelld oikeus saada kunnan viranomaisen ratkaisu aloitteeseensa.
Asemakaavoja koskevat hakemukset kasitellaan kuntakehityslautakunnassa ja
kunnanhallituksessa. Mikali hakemuksesta tehdaan myonteinen paatos, laaditaan
hakijan ja kunnan valille kaavoituksen kdynnistamissopimus kun hanke on todettu I-
prioriteetin hankkeeksi eli ns. karkihankkeeksi. Kdynnistamissopimuksen
hyvaksymisen jalkeen kaavahanke kaynnistyy.

Mikali kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus tekevat kielteisen paatoksen
kaavamuutoshankkeeseen, hakija voi tehda paatdksesta oikaisuvaatimuksen, jonka
kasittelee kunnanhallitus. Tasta kunnanhallituksen oikaisuvaatimuksen
kasittelypaatdksesta voi valittaa - maanomistajan aloitteeseen annettu kunnan
viranomaisen ratkaisu kaavan muuttamisesta tai laatimisesta on valituskelpoinen ja
siita voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 4.4.2003 t. 851). Myos kunnan paatas, jolla
maanomistajan aloitteesta vireille tulleen kaavahankkeen valmistelu on keskeytetty,
on valituskelpoinen ja tastakin voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 27.10.2009 t.
2628). Kunnanhallituksen paatoksesta tulee tehda ensin oikaisuvaatimus. Sen sijaan
kunnan omasta aloitteesta tehty paatds kaavan muuttamisesta on vain valmistelua
eika tasta paatdksesta voi valittaa (KHO 2003:16).

Hakemus

Maanomistaja hakee asemakaavamuutoksen laatimista kiinteistoilleen
858-401-5-319 osoitteeseen Jussilantie 13. Kiinteistd on pinta-alaltaan 4 500 m2.
Kaavan laatimisen tarkoitukseksi hakija esittaa: "Tuusulassa Hyrylassa sijaitsevan
kiinteistdon ALI-POSTI 858-401-5-319 voimassa olevan kaavan muuttaminen sellaiseen

muotoon, etta kiinteistolle voidaan rakentaa rivitalorakennuksia liitteena olevan
kaavamuutosehdotuksen mukaisesti.”

Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijaitsee asemakaava-alueella. Nykyinen
Mikkolan alueen rakennuskaava nro 36, on vuodelta 1975. Kiinteisto on
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asemakaavassa omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen
korttelialueelle (AO). Korttelialueella saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Kiinteiston keskella olevalle rakennusalalle on osoitettu 500
kerrosalaneliometria rakennusoikeutta.

Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavassa kiinteisto sijaitsee alueella, jolle ei ole
osoitettu kayttdtarkoitusta. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Hyrylan
laajentumissuuntien osayleiskaavan 9.4.2001. Kaavassa on osoitettu maa- ja
metsatalousalueet, virkistysalueet, suojelualueet, erityisalueet ja vesialueet seka
tieverkko. Osayleiskaava on tieverkon osalta oikeusvaikutukseton. Osayleiskaava
koskee niita alueita, joilla on kayttdtarkoitusmerkinta tai muu alueen kayttda ohjaava
merkinta.

Kunnassa on vireilld yleiskaavan laadinta. Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto
sijoittuu Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotuksessa tiiviille pientalovaltaiselle
asuinalueelle (AP).

Hakemuksen kohde sijoittuu Uudenmaan maakuntakaavassa tiivistettavalle
taajamatoimintojen alueelle.

Kaavamuutos hanke ei ole valtuuston hyvaksymassa kaavoitussuunnitelmassa vuosille
2020-2024.

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

® Hanke lisata kaavoitussuunnitelmaan ll-prioriteetin hankkeena

® Tuusulan kunta kaynnistaa kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty ja on neuvoteltu Idhialueen maanomistajien
kanssa ko. alueiden sisallyttamisesta samaan kaavamuutokseen.

® Asemakaavasta peritaan voimassa olevan palveluhinnaston mukainen maksu.
Maksun suuruusluokka tarkistetaan kaynnistamissopimuksen yhteydessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 21.09.2020, § 349

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi

kaavasuunnittelija

1 Kaavamuutoshakemuksen karttaliite, Khall 21.9.2020

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa, etta
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® hanke lisataan kaavoitussuunnitelmaan ll-prioriteetin hankkeena

® Tuusulan kunta kaynnistaa kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty ja on neuvoteltu Idhialueen maanomistajien
kanssa ko. alueiden sisallyttamisesta samaan kaavamuutokseen

® asemakaavasta peritaan voimassa olevan palveluhinnaston mukainen maksu.
Maksun suuruusluokka tarkistetaan kaynnistamissopimuksen yhteydessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 10.03.2021, § 21

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3636_liite_tontinkayttdsuunnitelma_KKL_10.3.2021
2 3636_0OAS_KKL_10.3.2021

Asiaselostus

Kaavatyon tavoitteena on laatia asemakaavan muutos Tuusulan Mikkolassa
sijaitsevalle kiinteistolle 858-401-5-319. Kaavamuutos koskee osin mya@s kiinteistdja
858-401-5-347 ja 858-410-5-359, jotka ulottuvat vahaiselta osin voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle, kaavamuutoksen kohteena olevalle AO-tontille.
Tarkoituksena on mahdollistaa alueelle rivitalorakentamista.

Asemakaavan muutosalue on erillispientalotontti (AO), jolla sijaitsee tyhjillaan oleva
omakotitalorakennus vuodelta 1957 seka vahaisia varasto/talousrakennuksia. Alue
sijaitsee Hyrylan keskustan lansipuolella ja rajautuu pientaloalueeseen.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakentaminen tontille. Kiinteistélla
sijaitseva Ali-Postin talo on Tuusulan Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa
luokiteltu ll-luokan kohteeksi rakennettua kulttuurialuetta tdydentavana
rakennuksena.

Kaava-alue on yksityisen omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille maanomistajan
aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena asetetaan nahtaville
viitesuunnitelmaluonnos.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa
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® asettaa Jussilantien 13 osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
viitesuunnitelmaluonnoksen julkisesti nahtaville MRA 308:n mukaisesti
mielipiteiden esittamista varten.

Asiantuntijana kokouksessa konsultti Maarit Suomenkorpi, Tengbom ja Vilma
Karjalainen

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
kaavoitus
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Kuntakehityslautakunta, § 12,10.02.2021
Kuntakehityslautakunta, § 22, 10.03.2021

§22
Aattola, asemakaavan muutos nro 3626, ehdotuksen nahtaville asettaminen

TUUDN0-2020-2879

Kuntakehityslautakunta, 10.02.2021, § 12

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 3626E_selostus_KKL_10.2.2021
2 3626E_liitekooste_KKL_10.2.2021
3 3626E_kaavakartta_KKL_10.2.2021

Asiaselostus

Kaavoitus on kuulutettu vireille 27.2.2019. Hankkeesta on kerrottu ensimmaisen
kerran Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2019-2023 ja
kaavoituskatsauksessa vuonna 2019. Kaavahanke pohjaa kunnanvaltuuston
paatdkseen 13.3.2017 § 28 kunnan omaisuuden realisoimisesta, seka
kunnanvaltuuston uudempaan paatokseen 8.6.2020 & 65 vajaakayttdisten
kiinteistdjen kehittamisesta ja myynnista.

Aattolan kaavamuutos oli alkuvaiheessa osa Kehitettavat kiinteistdt mosaiikkikaavaa,
josta se irrotettiin omaksi kaavahankkeekseen ennen kaavan hyvaksymista. Kaavaan
on tehty muutoksia, joiden takia se on syyta asettaa uudelleen nahtaville
ehdotuksena. Samalla paivitetdan kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka asetetaan niin ikdan uudelleen nahtaville.

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1%-kerroksinen 80 k-m? suuruinen rakennus
sijaitsee suurella Y-tontilla Tuusulanjarven rannalla. Aattola rakennettiin alun perin
lloniemen suurhuvilan puutarhurin asuinrakennukseksi ja se liittyy taman myota
Tuusulanjarven itarannalle 1800-luvun lopulla syntyneen suurhuvilayhteison
historiaan.

Kaavaehdotuksessa Aattolan rakennukselle on varattu pihapiirinsa kokoinen
rakennuspaikka, joka on muutettu ymparoivan alueen mukaisesti erillispientalojen
korttelialueeksi. Tontille on sallittua rakentaa uusi talousrakennus, esimerkiksi
pihasauna. Aattola suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennukselle
kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat. Pihapiirin ulkopuolelle rajautuvat
alueet seka rantavydhyke ovat lahivirkistysaluetta, jolla luontoarvojen sailyminen on
taattava. Alueella sijaitsee arvokas lehtonotko, seka kaksi luonnontilaisen kaltaista
kausikuivaa noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisia suojeltavia kohteita.
Uusi talousrakennus on sijoitettu tontin koillisosaan siten, etta rakennuksen ja noron
valiin muodostuu noin 15 metrin suojavydhyke. Pumppaamolle ja sen
sahkokeskukselle on varattu omat rakennusalansa (et). Tontin eteldosassa on
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rasitteena ajoyhteys etelapuoleiselle tontille. Kaavaratkaisusta on neuvoteltu
valmisteluvaiheessa Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 115 k-mZ2. Voimassa olevassa asemakaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta noin 500 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus vihenee

385 k-m?. Tuusulan kunta omistaa tontin. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia. Kunnalle kohdistuu
tuloja tontin myymisesta.

Kehitettavat kiinteistot asemakaavaehdotuksesta saapui 8 Aattolaa koskevaa, tai
yleispatevaa viranomaislausuntoa. Elisa Oyj, Telia ja Caruna kehottivat toteutusta
varten huomioimaan verkostojensa sijainnin. Museovirastolla, Keski-Uudenmaan
alueellisella vastuumuseolla ja Uudenmaan ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotukseen.

Aattolaa koskevia kirjallisia muistutuksia saapui 4 kpl. Muistutuksiin laaditut vastineet
ovat selostuksen liitteena. Muistutukset kohdistuivat Aattolan sdilyttamiseen kunnan
omistuksessa seka kiinteistdlle osoitettuun rakennusoikeuteen, johtuen osallisille
erehdyksessa lahetetysta aineistosta, jossa luonnosvaiheen toinen erillispientalon
rakennuspaikka oli viela havainnekuvassa. Luontoarvojen vaalimista Aattolan
kiinteistolla pidettiin tarkeana, mutta toisaalta huomautettiin, etta norojen
suojavybdhyketta tulisi pienentaa ja vesi ohjata siten, ettei se johdu naapurin tontille.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen Aattolan asemakaavamuutos irrotettiin
Kehitettavat kiinteistdt kaavasta omaksi kaavahankkeekseen. Aiemmassa
kaavaehdotuksessa esitettyja ratkaisuja on muutettu merkittavasti, ja
asemakaavaehdotus on syyta asettaa uudelleen julkisesti nahtaville lausuntojen ja
muistutusten esittamiseksi.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
® ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya laaditun Aattolan asemakaavaehdotuksen seka aiemman
kaavaehdotuksen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Vesa Lundberg esitti Ulla Rosenquvistin
kannattamana muutosehdotuksen asian palauttamiseksi valmisteluun siten,

ettd Aattola asemakaavan muutosehdotus ja Aattolan rakennus tulee sailyttaa
hyvakuntoisena ja kaavamerkinnan tulisi mahdollistaa alueella esimerkiksi
kahvilatoimintaa. Palautusesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
Aattolan semakaavan muutosehdotus ja Aattolan rakennus tulee sadilyttaa
hyvakuntoisena ja kaavamerkinnan tulisi mahdollistaa alueella esimerkiksi
kahvilatoimintaa.

Kuntakehityslautakunta, 10.03.2021, § 22

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Asiaselostus

Kaavoitus on kuulutettu vireille 27.2.2019. Hankkeesta on kerrottu ensimmaisen
kerran Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2019-2023 ja
kaavoituskatsauksessa vuonna 2019. Kaavahanke pohjaa kunnanvaltuuston
paatdkseen 13.3.2017 § 28 kunnan omaisuuden realisoimisesta, seka
kunnanvaltuuston uudempaan paatdkseen 8.6.2020 § 65 vajaakdyttdisten
kiinteistdjen kehittamisesta ja myynnista.

Aattolan kaavamuutos oli alkuvaiheessa osa Kehitettavat kiinteistot mosaiikkikaavaa,
josta se irrotettiin omaksi kaavahankkeekseen ennen kaavan hyvaksymista. Kaavaan
on tehty muutoksia, joiden takia se on syyta asettaa uudelleen nahtaville
ehdotuksena. Samalla paivitetaan kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka asetetaan niin ikaan uudelleen nahtaville.

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1%-kerroksinen 80 k-m? suuruinen rakennus
sijaitsee suurella Y-tontilla Tuusulanjarven rannalla. Aattola rakennettiin alun perin
lloniemen suurhuvilan puutarhurin asuinrakennukseksi ja se liittyy taman myota
Tuusulanjarven itarannalle 1800-luvun lopulla syntyneen suurhuvilayhteisén
historiaan.

Kaavaehdotuksessa Aattolan rakennukselle on varattu pihapiirinsa kokoinen
rakennuspaikka, joka on muutettu ymparoivan alueen mukaisesti erillispientalojen
korttelialueeksi. Tontille on sallittua rakentaa uusi talousrakennus, esimerkiksi
pihasauna. Aattola suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennukselle
kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat. Pihapiirin ulkopuolelle rajautuvat
alueet seka rantavydhyke ovat lahivirkistysaluetta, jolla luontoarvojen sailyminen on
taattava. Alueella sijaitsee arvokas lehtonotko, seka kaksi luonnontilaisen kaltaista
kausikuivaa noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisia suojeltavia kohteita.
Uusi talousrakennus on sijoitettu tontin koillisosaan siten, etta rakennuksen ja noron
valiin muodostuu noin 15 metrin suojavydhyke. Pumppaamolle ja sen
sahkokeskukselle on varattu omat rakennusalansa (et). Tontin eteldosassa on
rasitteena ajoyhteys etelapuoleiselle tontille. Kaavaratkaisusta on neuvoteltu
valmisteluvaiheessa Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa.
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Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 115 k-mZ2. Voimassa olevassa asemakaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta noin 500 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus vihenee

385 k-m?. Tuusulan kunta omistaa tontin. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia. Kunnalle kohdistuu
tuloja tontin myymisesta.

Kehitettavat kiinteistot asemakaavaehdotuksesta saapui 8 Aattolaa koskevaa, tai
yleispatevaa viranomaislausuntoa. Elisa Oyj, Telia ja Caruna kehottivat toteutusta
varten huomioimaan verkostojensa sijainnin. Museovirastolla, Keski-Uudenmaan
alueellisella vastuumuseolla ja Uudenmaan ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotukseen.

Aattolaa koskevia kirjallisia muistutuksia saapui 4 kpl. Muistutuksiin laaditut vastineet
ovat selostuksen liitteend. Muistutukset kohdistuivat Aattolan sailyttdmiseen kunnan
omistuksessa seka kiinteistdlle osoitettuun rakennusoikeuteen, johtuen osallisille
erehdyksessa lahetetysta aineistosta, jossa luonnosvaiheen toinen erillispientalon
rakennuspaikka oli viela havainnekuvassa. Luontoarvojen vaalimista Aattolan
kiinteistolla pidettiin tarkeand, mutta toisaalta huomautettiin, etta norojen
suojavybhyketta tulisi pienentaa ja vesi ohjata siten, ettei se johdu naapurin tontille.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen Aattolan asemakaavamuutos irrotettiin
Kehitettavat kiinteistot kaavasta omaksi kaavahankkeekseen. Aiemmassa
kaavaehdotuksessa esitettyja ratkaisuja on muutettu merkittavasti, ja
asemakaavaehdotus on syyta asettaa uudelleen julkisesti nahtaville lausuntojen ja
muistutusten esittamiseksi.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
® chdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya laaditun Aattolan asemakaavaehdotuksen sekd aiemman
kaavaehdotuksen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten.

Asiantuntijana kokouksessa Vilma Karjalainen

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§23
Joenranta, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3525, luonnoksen nahtaville
asettaminen

TUUDN0-2019-703

Valmistelija / lisatiedot:
Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 3525 Kaavaselostuksen liitekooste, asemakaavaluonnos
2 3525 Kaavaselostus, asemakaavaluonnos
3 3525 Kaavakartta, asemakaavaluonnos

Asiaselostus

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Joenrannan aluetta, joka sijaitsee
Kellokosken taajamakeskuksen pohjoispuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden
asuinalueen, jolle on suunniteltu pientalovaltaista rakentamista noin 400 asukkaalle.
Alue tukeutuu Linjatiehen uudella Jokirinteentiella, joka on alueellinen kokoojakatu.
Rakentamisen sijoittumisessa on otettu huomioon Keravanjoen rantavyodhyke.

Tavoitteena on, etta alueelle muodostuu laajaan rantapuistoon tukeutuva
pientalovaltainen asuinalue, josta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet Keravanjoen
rantapuistoon ja Kellokosken keskustaan. Kaavaratkaisulla on osoitettu uutta

asuinkerrosalaa noin 15 000 k-m?. Erillispientalojen tonttikoot vaihtelevat noin 700 ja

1100 m? valilla. Asuinkortteleiden rakennusoikeus tehokkuusluvuksi muutettuna on
e=0,20 ja e=0,25. Kaava sallii rakentamisen kahteen kerrokseen. Ainoastaan
Linjatiehen rajautuvilla tonteilla kahteen kerrokseen rakentaminen on maaratty
kaavassa, jolloin rakennukset rajaavat katutilaa muodostaen melusuojan kadun ja
pihojen valiin. Ulkoiluun ja virkistykseen on osoitettu ulkoilureittien verkosto,
rantasaunan rakennusala seka veneiden sailytys-, leikki- ja puutarhaviljelyn alueita ja
niita palvelevat pysakdintialueet.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista siten, etta se

toteuttaa valtuuston valitsemia karkihankkeita, edistaa tuusulalaisten hyvinvointia,
arjen sujuvuutta, elaman vireytta ja elamanlaadun paranemista.

Asemakaavaratkaisu on periaatteiltaan Kellokosken osayleiskaavan mukainen, mutta
poikkeaa siita vahaisessa maarin siten, etta asuinalue sijoittuu osayleiskaavassa
osoitettua idemmaksi Keravanjoen rannasta, myds erillispientalovaltaisen ja
pientalovaltaisen asuntoalueen sijoittelua muutettu.

Suunnittelualue on kooltaan noin 25 hehtaaria. Suunnittelualueella on yksi
yksityisomistuksessa oleva kiinteistd. Muilta osin suunnittelualue on kunnan
omistuksessa olevaa paaosin rakentamatonta pelto- ja metsdaluetta. Kaava-alue on
suurelta osin kunnan omistuksessa (n. 85 %). Asemakaava ja asemakaavamuutos on
tehty kunnan aloitteesta.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 4.4.-6.5.2019 ja siita esitettiin
viranomaisilta kolme lausuntoa ja muilta osallisilta kuusi kirjallista mielipidetta.
Joenrannan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli mukana Yleiskaava 2040:n
yleisétilaisuudessa 9.4.2019 seka Kellokosken kuntalaisillassa 7.5.2019.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya laaditun asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti
nahtaville mielipiteiden esittamista varten.

Asiantuntijana kokouksessa Jenni Aalto
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
kaavoitus
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§24

Tuusula rakentaa - lehti 2021

TUUDNOo-2021-263

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 Tuusula rakentaa 2021

Asiaselostus

Kunnan tulee Maankaytto- ja rakennuslain 7 §:n mukaan vahintaan kerran vuodessa
laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille
tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan

vahaisia. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla
tavalla. Katsaus painetaan ja jaetaan joka talouteen ja tarpeen mukaan viranomaisille
ja yhteistydtahoille. Katsaus laitetaan nahtaville verkkosivuille seka Tuusinfoon.

Aineisto

Kaavoituskatsauksessa on katsauksen yleiskuvaustekstin lisaksi kaavahankkeiden
lyhyet kuvaukset seka sijainti kartalla. Kaavoituskatsaus sisaltyy julkaisuun "Tuusula
rakentaa", jossa on lyhyita katsauksia koko Kasvun ja ympariston
palvelukokonaisuuden asioihin:

Rykmentinpuisto ja asuntomessut 2020

Kunnan julkisten tilojen, kuten koulujen rakentaminen
Tonttimarkkinointi

Katu- ja puistorakentaminen

® Tuusulan vesi

Lisaksi MAL-sopimuksista ja asuintonttien riittavyydesta tiedotetaan seuraavasti:
Helsingin seudun 14 kuntaa, Tuusula mukaan lukien, on solminut valtion kanssa
maankayton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimuksen. MAL-sopimuksessa
maadritellaan kuntien asuntotuotantotavoitteet ja asuntorakentamiselle kaavoitettava
kerrosalavelvoite. "MAL 2019 -suunnitelmassa Tuusulan vuosittainen
asuntotuotantotavoite on 462 asuntoa ja asemakaavatarve asumiselle 42 000 k-m>2"
Tuusulan tavoitteisiin paastaan varmistamalla monipuolinen tonttitarjonta. Tuusulalle
perinteikkaat pientalotontit ovat vahvassa asemassa tonttituotannossa, mutta
jatkossa on vahvistettava myds kerrostalotonttien ja kaupunkipientalotonttien
suunnittelua. Talla hetkella Tuusulassa on kerrostalotontteja tarjolla riittavasti
tavoitteisiin nahden kaikissa kuntakeskuksissa mm. Hyrylan Rykmentipuistossa,
Jokelassa ja Kellokoskella. Vapaita rivitalo- ja omakotitalotontteja on tarjolla mm.
Lahelassa ja Peltokaaressa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
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Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya aineiston kaavoituskatsausta 2020 varten.

Esittelija muutti ehdotustaan seuraavaksi:

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya aineiston kaavoituskatsausta 2021 varten.

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi yksimielisesti muutosehdotuksen.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Asiantuntijana kokouksessa Jenni Aalto

Tiedoksi
Kunnanhallitus, kasvu ja ymparisto kirjaamo, Tekninen lautakunta, viestinta
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§25

Tuusulanjarven virkistyskaytén yleissuunnitelman nahtaville asettaminen

TUUDNo-2020-397

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Terhi Wermundsen
terhi.wermundsen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 Tuusulanjarven virkistyskayton yleissuunnitelma, KKL 10.3.2021

Asiaselostus

Tuusula kaynnisti vuonna 2017 projektin Tuusulanjarven ja -joen ranta-alueiden
virkistyskayton kehittamiseksi. Tuusulanjarvea kiertavan yhtenaisen reitiston
suunnittelu ja toteutus on ollut kuluvan valtuustokauden (2017-2021) tarkea tavoite.
Tuusulanjarven virkistyskayton yleissuunnitelmatyd tilattiin

konsulttitydna Swecolta tammikuussa 2020. Osana tydta Sweco toteutti

myos Tuusulanjarven ja lahialueiden virkistys- ja matkailureittien tarveselvityksen.
Selvityksen perusteella erityisen suuri tarve on hyvin opastetuille, jatkuville, palveluja
sisaltaville ja teemoitetuille reiteille. Tarve on ylikunnallinen ja kuntien kaikkia alueita
koskeva. Lahivirkistysreittien ymparivuotinen kaytto ja tarve uusille reiteille on
vahvassa kasvussa. Nykyisille reiteille toivotaan ulkoilijan peruspalveluita, parempaa
joukkoliikenteen saavutettavuutta seka matkailupalveluja.

Yleissuunnitelmassa on osoitettu Tuusulanjarvea kiertava reitisto, joka johtaa
vierailijan tutustumaan alueen monipuoliseen luontoon, maisemiin,
kulttuurikohteisiin ja liikuntapaikkoihin. Suunnitelmakartalle on yhdistetty alueelle eri
aikoina laadittujen kaavojen, virkistyskayttosuunnitelmien, selvitysten seka
puistosuunnitelmien aineistoja.

Yleissuunnitelmakartalla osoitetaan virkistysreitisto ja siihen kytkeytyvat olemassa
olevat virkistyskohteet (luonto, maisema, kulttuuri, liikunta, palvelut). Lisaksi esitetaan
virkistykseen kehittamiskohteet seka reittiverkoston taydennystarpeet. Taman lisaksi
suunnitelmaa esittelevaan raporttiin on koottu erilaisten selvitysten, kuten luonto-,
maisema- ja kulttuuriselvitysten tuloksia seka muita lahtdtietoja, kuten esimerkiksi
karttakoosteita nykyisista palvelukohteista, pysakodintipaikoista ja venevalkamista seka
muista jarvea ymparaoivista nykyisista jalankulun ja pyorailyn reiteista.

Yleissuunnitelmaty6 on pitanyt sisallaan laajan lahtdaineiston koonnin lisaksi
reittitarkastelua, jossa on selvitetty Tuusulanjarvea ympardivat jalankulun, pyorailyn,
ulkoilun seka maastopyorailyn reitit. Reittien jatkuvuutta on tutkittu joukkoliikenteen
pysakeilta ja pysakointialueilta alueen eri kohteisiin seka yhteyksien jatkuvuutta eri
palveluiden ja kohteiden valilla. Reittien linjauksissa on pyritty huomioimaan
maanomistukselliset kysymykset.

Suunnittelussa on tarkasteltu laajasti eri virkistyskayttdja, erilaisia kayttajaryhmia ja
heidan vaihtuvia tarpeitaan reittien nakokulmasta. Osaa kohteista on tutkittu reittien
jatkuvuuden ja kohteiden saavutettavuuden seka rakennettavuuden kannalta
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yleissuunnitelmatasoa tarkemmin. Tallaisia kohteita ovat olleet esimerkiksi
reittimahdollisuuksien ja vaihtoehtojen tutkiminen Sarvikallion reitilta kohti
lintukosteikkoja, reittien yhdistyminen Anttilan tilakeskuksen lapi seka yhteyksien
tutkiminen Koskenmaentien yli jokivarteen. Tydn yhteydessa on laadittu myds
Rantatien alustava kehittamissuunnitelma.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

® asettaa Tuusulanjarven virkistyskaytdn yleissuunnitelman nahtaville 30 paivaksi
MRA 30 §:n mukaisesti mielipiteiteiden ja lausuntojen esittamista varten
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Esittelija muutti ehdotustaan seuraavasti:

® Tuusulanjarven virkistyskayton yleissuunnitelman otsikko
muutetaan Tuusulanjarven rantojen virkistyskayton yleissuunnitelmaksi
® sunnitelmaan tehdaan otsikon muutoksesta johtuvat korjaukset.

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi yksimielisesti muutosehdotuksen.
Liitteena on paatéksen mukainen yleissuunnitelma.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin edelld mainituin muutoksin.

Asiantuntijana kokouksessa Terhi Wermundsen
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Kuntakehityslautakunta, § 44,29.04.2020
Kuntakehityslautakunta, § 54,13.05.2020
Kuntakehityslautakunta, § 88,16.09.2020
Kunnanhallitus, 8 451,16.11.2020

Kuntakehityslautakunta, § 26, 10.03.2021

§26
Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittaminen, viherraportin hyvaksyminen

TUUDNO-2019-2316

Kuntakehityslautakunta, 29.04.2020, § 44

Valmistelijat / lisatiedot:
Terhi Wermundsen
terhi.wermundsen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittaminen

Yhdyskuntarakenne tiivistyy Tuusulassa. Tama kehitys edellyttaa viheralueverkoston
tietoista suunnittelua. Viheralueverkosto turvaa luonnon monimuotoisuuden

sailymisen ja tarjoaa kuntalaisille monipuolisia virkistaytymismahdollisuuksia. Viher- ja

virkistysverkosto kasittaa viheralueita, rakennettuja puistoja, urheilupaikkoja,

leikkipuistoja, koirapuistoja, puistometsia, ulkoilupaikkoja, niittyja, virkistysalueita seka

-reitteja. Tydssa linjataan viher- ja virkistysverkoston kehittdmisen periaatteet.

Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittaminen -raportti perustuu Tuusulan
viheraluestrategialuonnokseen, kyselyihin seka luonto- ja maisemaselvityksiin.
Raportissa on teemakarttoja eri aiheista ja siina kerrotaan viheralueiden keskeiset
merkitykset ihmisen ja luonnon kannalta, joten tydssa huomioidaan ja yhteen
sovitetaan useita eri nakdkulmia. Paamaarana on varmistaa, etta Tuusulassa on
riittavasti viheralueita ja -yhteyksia seka laadukas viheralueverkosto. Tydssa on
tunnistettu kunnan vetovoimakohteet. Padmaarana on I6ytaa yhteinen nakemys
keskeisista viheralueista, joita tulee edelleen kehittaa. Lisaksi annetaan
suunnitteluohjeita ja -ideoita.

Raportti Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen viedaan kolmeen lautakuntaan:
Kuntakehityslautakuntaan, Tekniseen lautakuntaan ja Hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakuntaan. Kommenttien perusteella raportti viimeistelladn. Taman

jalkeen kunnanhallitus hyvaksyy raportin ja asettaa sen nahtaville. Saadun palautteen

perusteella laaditaan lopullinen raportti.

Liitteena:

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija

Kuntakehityslautakunta paattaa
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® osaltaan hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen
® ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen
® laittaa nahtaville liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun teki Liisa Sorri muutosesityksen Margita
Wingvistin kannattamana. Esityksen mukaan lausunto asiaan olisi saatava myds
kasvatus- ja sivistyslautakunnista ennen asian viemista kunnanhallitukseen.
Puheenjohtaja esitti asian jattamista poydalle.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti jattaa asian pdydalle.

Kuntakehityslautakunta, 13.05.2020, § 54

Valmistelijat / lisatiedot:
Terhi Wermundsen
terhi.wermundsen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet

1 LUONNOS_Viher__ja_virkistysverkoston_kehittamissuunnitelma 27.4.2020, KKL
13.5.2020

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija

Kuntakehityslautakunta paattaa

® osaltaan hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen
® ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen
® |aittaa nahtaville liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen.
Paatos
Asia poistettiin esityslistalta.

Kuntakehityslautakunta, 16.09.2020, § 88
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Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Terhi Wermundsen, Hilla Karppinen
terhi.wermundsen@tuusula.fi, hilla.karppinen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija, vineraluehoitaja

1 Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen 8.9.2020., KKL 16.9.2020

Asiaselostus

Kattava viher- ja virkistysalueverkosto turvaa luonnon monimuotoisuuden ja tarjoaa
kuntalaisille monipuolisia virkistaytymismahdollisuuksia. Viher- ja
virkistysverkoston kehittaminen -raportti esittelee viher- ja virkistysverkoston
nykytilan Tuusulassa. Taman jalkeen nykytila-analyysin pohjalta tunnistetaan viher- ja
virkistysverkoston vetovoima ja kehittamiskohteita. Raportti on tyostetty paaasiassa
kaavoituksen, viherpalveluiden, vapaa-aikapalveluiden ja paikkatiedon yhteistydna.
Myds kunnan muut yksikot ovat kommentoineet raporttiluonnosta. Viherpalvelut on
vastannut Tuusulanviheralueita koskevasta osiosta, jossa esitellaan teemakartoin
hoidettavat viheralueet, puistot ja leikkipaikat, niityt seka kunnan omistamat metsat.
Vapaa-aikapalvelut on tydstanyt osion, jossa esitellaan Tuusulan urheilu- ja
liikuntapaikat. Kaavoitus on vastannut tyon koordinoinnista ja tydstanyt osion, jossa
esitellaan sini- ja viheryhteydet, luonnonsuojelualueet seka kulttuurimaisemat.

Paikkatietoyksikkd on tydstanyt teemakarttamateriaalia. Lisaksi raportissa on
viherpalveluiden yhteistydssa metsanhoitoyhdistyksen kanssa laatimat Tuusulan
kunnan metsien hoidon ja kaytdn periaatteet. Taman pohjatyon perusteella kaavoitus,
viherpalvelut ja vapaa-aikapalvelut ovat yhteistydssa tunnistaneet raportissa
korvamerkityt viher- ja virkistysverkoston vetovoima- ja kehittamiskohteet.

Ty6 pohjautuu viherstrategialuonnokseen, joka tehtiin liitteeksi
yleiskaavaluonnokseen vuonna 2014. Strategialuonnosta laadittaessa Tuusulalaisten
mielipiteitd, toiveita ja kehittdmisideoita selvitettiin asiakasilloissa ja nettikyselylla.
Tarkeana Tuusulassa pidettiin etenkin luonnontilaista ymparistda ja sen sailyttamista.
Kuntalaisten mielipiteita ja kommentteja kerataan jalleen raporttiin loppuvuodesta
2020 jarjestettavissa asukasilloissa.

Raportti viedaan kuntakehityslautakuntaan ja sen jalkeen hallitukseen, joka asettaa
sen nahtaville. Taman jalkeen pidetaan asukastilaisuudet kolmessa kuntakeskuksessa.
Saatujen kommenttien perusteella raportti viimeistellaan. Taman jalkeen
kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus hyvaksyy raportin. Raportti paivitetaan
valtuustokausittain.

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen
® ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen
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® |aittaa nahtaville liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen.

Esittelija Henna Lindstrém muutti paatosesitystaan muotoon:

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raporttiluonnoksen Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen
® ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raporttiluonnoksen Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen

® |aittaa nahtaville liitteena olevan raporttiluonnoksen Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 16.11.2020, § 451

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Terhi Wermundsen
terhi.wermundsen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 Viher- ja virkistysverkoston kehittdminen, raporttiluonnos, khall 16.11.2020

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raporttiluonnoksen Viher- ja virkistysverkoston
kehittdaminen
® |aittaa nahtaville raporttiluonnoksen Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Pasi Huuhtanen esitti asian palauttamista
valmisteltavaksi. Pentti Mattila kannatti Huuhtasen palautusesitysta. Koska oli tehty
kannatettu palautusesitys, puheenjohtaja esitti, ettd asia on ratkaistava aanestamalla.
Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan aanestysesityksen, etta ne, jotaka
kannattavat asian kasittelya tassa kokouksessa danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
asian palauttamista valmisteltavaksi aanestavat El. Suoritetussa aanestyksessa
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annettiin 10 JAA-aanta (Heikkinen, Lappalainen, Maensivu, Maki-Kuhna, Peltonen,
Reinikainen, Salmi, Salonen, Vainionpag, Lindberg) ja 3 El-aanta (Heikkila, Huuhtanen,
Mattila).

Pasi Huuhtanen esitti, etta raporttiluonnoksen sivulta 12 otsikon 2.3.1. Luonnon
monimuotoisuuden sailyttdminen poistetaan viimeinen kappale. Esitys raukesi
kannattamattomana.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 10.03.2021, § 26

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Terhi Wermundsen
terhi.wermundsen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittaminen, KKL 10.3.2021

Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen -raportti

Viher- virkistysverkoston kehittdminen -raportti on tydkalu paatoksentekijoille ja
kuntalaisille. Se luo kokonaiskuvan kunnan viherrakenteesta ja antaa suuntaviivoja
viherverkoston kehittamiselle. Asukastilaisuuksissa viheralueet, etenkin metsat, ovat
nousseet esille tarkeina vetovoimatekijoina.

Raportti oli nahtavilla 1.12.-31.12.2020, jolloin siihen oli mahdollista antaa palautetta.
Taman lisaksi kuntalaisten mielipiteita ja kommentteja kerattiin 3.12.2020
jarjestetyssa virtuaalitydpajassa. Raporttiin saatiin noin 120 mielipidetta. Raporttiin
tulleet mielipiteet ja niiden perusteella tehnyt tarkistukset on esitetty raportin
liitteessa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

® antaa liitteen mukaiset vastineet mielipiteisiin ja tehda esitetyt tarkistukset
raporttiin
® hyvaksya ja antaa tiedoksi kunnanvaltuustolle 10.3.2021 paivatyn Tuusulan
virkistys ja viherverkoston kehittdminen -raportin kaavoituksen, viheralueiden ja
vapaa-aikapalveluiden jatkosuunnittelun valmisteluaineistoksi.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Asiantuntijana kokouksessa Terhi Wermundsen
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
tekninen lautakunta
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§27
Kuntakehityslautakunta, vuoden 2020 toimintakertomus

TUUDNo-2021-367

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

Liitteet
1 KKL Toimintakertomus 2020, KKL 10.3.2021
2 KKL Kuntari kuukausiraportti 2020, KKL 10.3.2021

Perustelut

Toimintakertomuksen tehtavana on selvittaa, kuinka valtuuston asettamat
taloudelliset ja toiminnalliset tavoitteet (kuntastrategian valtuustokauden tavoitteet ja
niista johdetut vuositavoitteet ja toimenpiteet) ovat toteutuneet. Se koostuu
olennaisista tapahtumista toiminnassa ja kokonaistalouden kehityksesta seka
talousarvion toteutumisvertailusta.

Toimintakertomuksessa esitetaan tiedot myos olennaisista toimintaan vaikuttavista
muutoksista, ja tapahtumista tilikaudelta ja sen paattymisen jalkeen.

Omana kohtanaan annetaan selonteko olennaisista maararahan ylityksista. Naiden
lisaksi esitetaan arvio todennakoisesta tulevasta kehityksesta erityisesti talouden
nakdkulmasta.

Kuntakehityslautakunnan toimintakertomus vuodelta 2020 on liitteena.
Palvelualueiden toiminnan kuvaus esitetdan kuten talousarviossa.

Kayttotalous ajalla 1.1. - 31.12.2020

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan toimintatuotoiksi vahvistettiin vuoden
2020 muutetussa kayttésuunnitelmassa 5,087 M€. Vuoden 2020 toteutuneet
toimintatuotot ovat 6,419 M€ (ilman tonttien myyntivoittoja), mika ylittada muutetun
kayttésuunnitelman 1,332 M€. Toimintatuottojen ylitys johtui Iahinnad maankayton
sopimuskorvausten (1,024 M€ yli talousarvion) hyvasta kehityksesta.

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan toimintakuluiksi vahvistettiin vuoden
2020 muutetussa kayttosuunnitelmassa 9,475 M€. Vuoden 2020 toteutuneet
toimintakulut ovat 9,307 M€, joten kulut alittivat kayttdsuunnitelman tason 168 t€.
Merkittavin tekija toimintakulujen alittumiseen olivat ulkopuolisten
asiantuntijapalveluiden kaytossa saavutetut saastot.

Liitteet

® Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan toimintakertomus vuodelta 2020
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® Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan talousraportti ajalta 1.1. -
31.12.2020

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan
toimintakertomuksen vuodelta 2020.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
taloushallinto
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§28
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

hankintapaatos:

§ 18 Hyrylan pysakointitalon projektijohtotehtavat, neuvonta-, vero- ja lakipalvelut,
23.02.2021

muu paatos:

§8 13 NCC Suomi Oy, suunnitteluvaraus, Vallun tydpaikka-alue, Jokela, 08.02.2021

8§ 15 Rakennusliike Lapti Oy, suunnitteluvaraus kortteliin 5524, Sula, 16.02.2021

8 16 Hietakoski Oy, madraalojen vaihtaminen kiinteistoista 858-401-5-256 ja 858-401-5-
312, Riihikallio, 22.02.2021

§ 17 Dried Buddy Oy, suunnitteluvaraus, 858-409-2-390 (M), Jokela, 22.02.2021

Maankayttdopaallikko

8 10 kiinteistdn myynti, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 01.02.2021

8§ 11 kiinteistdn myynti, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 01.02.2021

8 12 kiinteistdn myynti, Linjapuisto Il, Pohjois-Tuusula, 01.02.2021

§ 13 kiinteistdn myynti, Anttilanranta, Etela-Tuusula, 08.02.2021

8 14 kiinteistdon myynti, Linjapuisto Il, Pohjois-Tuusula, 08.02.2021

8 15 kiinteistdn myynti, Linjapuisto Il, Pohjois-Tuusula, 08.02.2021

§ 16 kiinteistdn myynti, Linjapuisto Il, Pohjois-Tuusula, 08.02.2021

8 17 kiinteistdn myynti, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 08.02.2021

§ 18 kiinteistdn myynti, Linjapuisto Il, Pohjois-Tuusula, 12.02.2021

8 19 JHM-Invest Group Oy, yritystontin myynti, 858-404-18-305 (M), Kellokoski,
16.02.2021

§ 20 rasitesopimus kulkuyhteytta ja johtoja varten, Hyryla, 23.02.2021

8 21 As Oy Tuusulan Aropupu, 858-1-8122-1 ja 3 seka 858-401-4-178, suostumus ja
rasitesopimus, Mikkola, 24.02.2021

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§29
Iimoitusasiat

TUUDNo-2021-47

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

® Kaavoituspaallikdn julkipanolista 12.2.2021
® Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 12.2.2021, 26.2.2021

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§30
Muut asiat

Ei muita asioita.
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Muutoksenhakukielto
818, 819, 820, 821, 822, 8§23, 8§24, 825, 826, 827, 828, 829, 830

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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